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Grenze des Geltungsbereiches

Nutzungsschema fir Art und MaB der Nutzung

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse;

Dachausbau

Grundfidchenzahl LGeschoBfltjchenzohl

Bauweise: Art der Hduser

Dorfgebiet gem. 85 BauNVO

Zah! der Vollgeschosse (romische Zahl)
und Ausbou des Dachgeschosses (D) als
Hochstgrenze

Grundflachenzahl gem § 19 BauNVO

GeschoBflachenzahl gem. 8 20 BauNVO
offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

abweichende Bauweise gem. 8 22 Abs. 4 BauNVO,
Bauen an der Grundstucksgrenze ist zulGssig,
aber keine Verpflichtung, solange die Baou—
korper eine Hofform bilden

nur Einzelhduser zuldssig, die Abstandsflachen
sind gem. Art. 6 BayBO einzuhalten

Baugrenze gem.8 23 BauNVO, innerhalb sind
Haupt—, Nebengebdude und Garagen zuldssig

Abgrenzung des MaBes der baul. Nutzung
gem. 81 Abs 4,816 Abs. 5 BauNVO

offentliche Verkehrsfldchen
StraBenverkehrsflache;

Signaturen zur Gestaltung (Pflasterflache, Baume)
nur als Hinweis

Verkehrsflache, die als Dorfplatz mit Wassergraben und
Hofzufahrten gestaltet werden soll (gesonderte

Fachplanung); StraBenfuhrung, Parkflachen und StraBen-—
begrinung nur als Hinweis

Trassierung der Hauptversorgungs— und
Hauptabwasserleitung

offentliche Grunflache gem. 89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18

Flachen fur die Abwasserentsorgung gem. 8§ 9 Abs. 1
Nr 12 und 14 BauGB

Fldchen fiir Bohnanlagen gem.8 5 Abs.2 Nr.3 BauGB

Flachen fur die Erhaltung der Obstbdume gem.§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB (evtl. Flllungen miuissen durch gleichartige
flanzungen ausgeglichen werden)

Erhaltungsgebot von

Bdumen gem.& 9 Abs. 25b BauGB

ier Hohe zwischen 1,0 bis 2,50m tber StraBenoberkante
sind auf das notwendigste (Hochstdmme) zu beschrdnken
[als nachrichtliche Ubernahme aus Plan vom 09.11.92 der
Bahnmeisterei Schweinfurt Uibernommen ]
hlieBliche Nutzung als Warte—und Aufenthaltsgebdude

J ffentliche Verkehrsmittel zulassig. Versagt sind damit
insbesondere folgende Nutzungen: Lager; Wohngebaude;
Buro; Gaoststatte; Werkstatt

ichtflachen flr Bahnubergang, sichtverhinderde Bepflanzung

FESTSETZUNGEN

BAUGESTALTUNG:

— Die SOCKELHOHE (Oberkante ErdgeschoB—

fuBboden) darf nicht hoher als B30 m uiber natirl.

Terrain an der Bergseite der Gebdude liegen.
— Fassadenverkleidungen ous Asbest—

zementplatten oder Fliesen sind
unzuldssig

DACHGESTALTUNG:

— Es sind flir Wohn—, Neben— und
Garagengebdude nur SATTELDACHER mit
der Dachneigung von 45" bis 55" erlaubt.

— Der ORTGANGUBERSTAND darf maximal
0,20 m betragen.

— DACHAUFSATZE und DACHEINSCHNITTE
dirfen 1/3 der Traufldnge nicht
Uberschreiten (im einzelnen maximal 3,50m).

— Nebengiebel, die mindestens 0,5 m aus
dem Hauptbaukorper hervorspringen
sind nicht betroffen.

— Als DACHDECKUNG sind nur ziegelfarbene
(rot bis dunkelbraun) Materialien zuldssig.

— Es sind keine Garagen in Leichtbauweise
(z.B. Wellblech) zuldssig.

~ Die TRAUFHOHE der Garagen darf maximal
2,75 m Ulber dem gewachsenen Terrain liegen.

— Die LANGE betrdgt maximal 8 m.

— Zusammengebaute GRENZGARAGEN miissen
einvernehmlich so gestaltet werden,
daB einheitliche Baukorper entstehen

EINHEITLICH herzustellen sind
insbesondere:

Torbreite und —hohe, Hohe
der Einfahrt

Traufhohe, Art des Daches, Farbe
der Dachdeckung, Dachneigung

— Als DACHFORM sind nur SATTELDACHER
mit der Neigung von 45 bis 55°
zuldssig.

ZUFAHRTEN:
— Die ZUFAHRTEN zu den Garagen diirfen nicht
aus bodenversiegelndem Material (Asphalt,
Beton) ausgefiihrt werden, sondern sind
WASSERDURCHLASSIG (Pflastersteine,
Rasengittersteine, Mineralbeton) auszufiihren.

— Vor jeder Garage ist ein Stellplatz von
mind. 5 m Tiefe vorzusehen.

— Entlang der OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN
dirfen nur Holzzdune oder Hecken bis zu
einer Hohe von 1,20 m errichtet werden.

Der VERZICHT auf die Einfriedung des
Vorgartens ist ebenso erlaubt.

= Im FREISITZBEREICH auf der straBenab—
gewanden Seite der Gebdude sind Sichtschutz—
wdnde aus Holz bis zu 1,80 m Hohe zuldssig.

ABFALLENTSORGUNG:
— Fur die MillgefdBe sind Stellpldtze oder
Behdlter an den Garagenzufahrten des
jeweiligen Grundstuckes anzuordnen.

HINWEISE

Vorhandene Grundstilicksgrenzen, Grenzsteine,

VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemd8 8 2 BauGB
durch BeschluB der Gemeindevertretung vom 10.02.92 eingeleitet.
Der AufstellungsbeschiuB wurde am 06.03.92 im Mitteilungsblatt
Nr. 5 der VG Gosberg bekannt gemacht.

Pinzberg, den %yﬁ;?‘? 7’
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Die Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachborgemeinde‘ﬁ“‘-*_f’
( § 2 Abs. 2 BauGB) und vorgezogener Beteiligung der

Trdger &ffentlicher Belange (TOB) mit Schr. v. 30.10.92

( § 4 BauGB) wurde in die Wege geleitet. Nach friihzeitiger Beteiligung

der Biirger an der Bauleitplanung ( § 3 BauGB) hat die Gemeindevertretung
am 05.07.93 die Anregungen und Bedenken der Trdger &ffentlicher Belange
abgewogen, dem - Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine
offentliche Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurde gemd8 § 3 Abs. 2 am 11.02.94 im Mitteilungsblatt Nr. 3
der VG Gosberg bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes vom
07.02.94 hat mit Begriindung in der Zeit vom 15.02.94 bis einschlieBlich
15.03.94 offentlich ausgelegen.

Die Trdger offentlicher Belange wurden hierauf mit Schreiben vom

07.02.94 hingewiesen.

Der BeschluB zu den vorgebrachten Anregungen

und Bedenken TOB erfolgte am 04.07.94 im Gemeinderat.

Die Auslegung erfolgte aufgrund einer zu kurzen Bekanntmachungsfrist
sicherheitshalber vom 02.01.95 bis 01.02.95 nach ortslblicher
Bekanntmachung zum zweiten Mal.

Mit Schreiben vom 13.07.95, und Fristsetzung bis 25.08.95 wurde aus
obigen Grund den Trdger offentlicher Belange erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Nach Fassung der Einzelbeschliisse lber die
fristgerecht eingegangenen Anregungen und Bedenken am 11.12.95 hat

die Gemeindevertretung die vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB
beschlossen.

Pinzberg,
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Triger offentlicher Belange die Frist zur Stellungnahme bis 14.03.97
vorgelegt.

Die Anregungen und Bedenken zur vereinfachten Anderung sowie der
Bebauungsplanentwurf als Satzung wurde am 16.06.97 beschlossen.

Der Bebauungsplan Bahnhofstral3e, Ortsteil Gosberg, Gemeinde Pinzberg,
wurde dem Landratsamt angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde durchge-
fuhrt. Es wird keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Landratsamt Forchheim
Fore im, den 23.07.1997

i.A.hl/a_z .

Thiel, Regierungsdirektor
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Die Genehmigung ist gemdB § 12 BauGB ortstiblich “belearnit gemacht

worden. Er liegt zu jedermanns Einsicht in der VG Gosberg bereit.
Damit ist der Bebauungsplan in Kraoft getreten.

Gemeinde Pinzberg

BEBAUUNGSPLAN "BAHNHOFSTRASSE”

Flursticksnummern

Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Vorhandene Gebdude, vorhandene Nebengebdude
nach amtl. Lageplan M 1:1000

Umgrenzung von Fldchen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen; erhohte Anforderungen an Heiz—
dllagerung sind gem. 819 WHG, der Schutzgebiets—
verordnung fiir die Brunnen des Zweckverbandes
"Ehrenblirggruppe” und anderer einschldgiger
Vorschriften zuerfiillen

Brummenwiesenweg /

Ortsteil Gosberg +
Landkreis Forchheim
Nr Anderungen Datum Name
1 | Geltungsbereich Juni' 92 D. Miller
2 | Uberarbeitung nach Gemeinderatsbeschiu vom 05.07.1993 Jli” 93 D. Miiller
3 | Uberarbeitung nach Gemeinderatsbeschlu vom 28.06.1994 August’ 94 D. Miiller
4 | Uberarbeitung nach Gemeinderatsbeschiué vom 11.12.1995 Januar’ 97 T. WeiBmeier
ubstb.  1: 1000 bearb M. Miiller gez G. Giering
Botigrste 1,03 x 0,60 Zeichnungsname ATMMU1IA Projekt-Nr 639.10
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