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GRAFISCHE FESTSETZUNGEN

S99 WY RIS SEEE WIS Grenze des Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Nutzungsschema fiir Art und MaR der Nutzung

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse;
Dachausbau
Grundflachenzahl GeschoRfléchenzahl
Bauweise Art der Hauser
Dachgestaltung
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zahl der Voligeschosse (rémische Zahl) gem. Art. 2
I+D Abs. 4 BayBO und Ausbau des Dachgeschosses (D)
(zulassig als Vollgeschof) als Hochstgrenze.

Keller gemaB § 19 (4) BauNVO als Vollgeschoft anrechenbar und

U zulassig als Wohnungs- und Aufenthaltsraum gem Art. 50 BayBO.
0,3 Grundfiachenzahl gem. § 19 BauNvO
Geschoffldchenzahl gem. § 20 BauNVO
0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
Einzelhauser oder Doppelhduser sind gem. § 22 BauNVOQ
Aﬁth zuldssig; die Abstandsfldchen sind gem. Art. 6 BayBO
einzuhalten
SD 40°- 45° Satteldacher zulassig mit festgelegter Neigung (45°) bzw.
Neigungsbersich (40°-50°)
e - Baugrenze gem. § 23 BauNVO; innerhalb sind Haupt-,
Nebengebdude und Garagen zuléssig

offentliche Verkehrsfidchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenflachen

Das Sichtfeld ist von geschlossenen Anpflanzungen, Zaunen, Stapeln
7N und sonstigen Gegenstanden, die eine Hahe von 1,20 m iiber der
Fahrbahnoberkante der KreisstraRe Giberschreiten, freizuhalten.

- dffentliche Grinflédche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

e g Abgrenzung des Males der Nutzung gem. § 16 Abs. 5 BauNVQ

*ﬂ* MaRangaben in m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUGESTALTUNG: - Die SOCKELHOHE (Oberkante ErdgeschoR-
Wohnhéuser FuBboden) darf nicht hiher als 0,30 m

{iber natiirlichem Terrain an der
Bergseite der Gebéude liegen.

= Auffilllungen und Abgrabungen (sowelt notwendig)

beschrénken sich auf den UNMITTELBAREN HAUSBEREICH

und die Anpassung an die ErschlieBungsstraRe

- Fassadenverkleidungen aus Asbest-
zementplatten oder Fliesen sind
unzulassig.

Es gelten die Abstandsregelungen der BayBO

DACHGESTALTUNG:
Der ORTGANGUBERSTAND darf maximal
0,20 m betragen.

Die GEBAUDEHOHE darf talseitig 12,60 m diber
natiirlichem Gelande nicht iiberschreiten

Der KNIESTOCK darf max. 0,5 m betragen.

DACHAUFSATZE und DACHEINSCHNITTE
diirfen 1/3 der Traufidnge nicht

tiberschreiten (im einzelnen maximal 3,50 m);
Nebengiebel, die mindestens 0,5 m aus

dem Hauptbaukérper hervorspringen

sind nicht betroffen.

- Als DACHDECKUNG sind nur ziegelfarbene
(rot bis dunkelbraun) Materialien zuldssig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GARAGENGESTALTUNG:

Die Garagen diirfen in Anpassung an die
geplante Erschliefungsstrale gegeniiber
dem natiirlichen Terrain vertieft sein;

- Essind keine Garagen in Leichtbauweise
(z.B. Wellblech) zulzssig.

- Die GARAGENLANGE betragt maximal 8,00 m.

- Als DACHFORM sind nur SATTELDACHER zu-
léssig. Die DACHNEIGUNG der Garage ist an die
Dachneigung des Hauptgebéude anzupassen.

- GRENZGARAGEN sind gem. Art. 7 BayBO zuldissig.

- Zusammengebaute GRENZGARAGEN miissen
einvernehmlich so gestaltet werden,
daf einheitliche Baukdrper entstehen.

EINHEITLICH herzustellen sind
insbesondere:

Torbreite und -hohe, Hohe
der Einfahrt

Trauthdhe Art des Daches, Farbe
der Dachdeckung, Dachneigung

ZUFAHRTEN.
- Die ZUFAHRTEN zu den Garagen dirfen nicht
aus bodenversiegelndem Material (Asphalt,
Beton) ausgefiihrt werden, sondem sind
WASSERDURCHLASSIG (Pflastersteine,
Rasengittersteine, Mineralbeton) auszufiihren.

- Vor jeder Garage ist ein STAURAUM von mind.
5 m Tiefe auf dem Baugrundstiick anzulegen,
der zur Stralke hin nicht eingefriedet werden darf.

EINFRIEDUNGEN:
- Entlang der OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN
diirfen nur Holzzaunen oder Hecken bis zu
einer Hohe von 1,20 m errichtet werden,
Der VERZICHT auf die Einfriedung des
Vorgartens ist ebenso erlaubt.

- Im FREISITZBEREICH auf der straBenah-
gewandten Seite der Gebaude sind Sichtschutz-
wande aus Holz bis zu 1,80 m Hohe zulassig.

ABFALLENTSORGUNG:
- Fir die MiiligefaRe sind Stellpltze oder
Behdlter an den Garagenzufahrten des
jeweiligen Grundstiickes anzuordnen.

HINWEISE

Zum Volizug des Bebauungsplanes ist ein formliches Umlegungsverfahren beabsichtigt.

683
bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flumummem

nach amtl. Lageplan M 1:1000
———————————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Vorhandene Geb&ude; vorhandene Nebengebéude
nach amtl. Lageplan M 1:1000

Vorgeschlagene Hauser; die Stellung und GriRe
der Darstellung ist nur informell

f,/gg‘lﬁa//' Héhenschichtiinien (nach Vermessung)

Die Versickerung von Dachflachenwassem auf dem jeweiligen Baugrundstick ist zulassig, sofer es nicht
zu MiBsténden filhrt. Das Sammeln des Dachflachenwassers zur Gartenbewdsserung ist daneben ebenfalls
zulassig.

Fir die untere Baureihe (Norden) ist die Entwasserung im Kellergeschol nicht im freien Gefélle moglich.

e B iw Ay Ly Die Kanaltrasse des tiberdrilichen Kanals wurde aus der Bestands-
vermessung (bertragen.

Empfehlung zur Frénkischen Bauform:

- GrofRfiachige Fenster sollen vermieden werden.
- Bevorzugt sollen hochrechteckige Fenster eingebaut werden.

- Fassadenverkleidungen aufer in Holz sollen vermieden werden.

- Erwiinscht sind Fensterladen statt Jalousien.
- Solaranlagen auf Dachem sind zuldssig.

VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gema § 2 BauGB durch Beschiul
der Gemeindeveriretung am 22.04.1996 eingeleitet.

»  Die Bekanntgabe des Aufstellungsbeschiuf erfolgt ortsiiblich durch das Amtsblaft
am 27.06.1997
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Wahrend der friinzeitigen Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und wéhrend der Beteiligung
der von der Planung beriihrten Trager offentiicher Belange sind Anregungen und Bedenken

vorgebracht worden.

Hieriiber hat die Gemeindevertretung am 25.03.98 beschlossen, und den Entwurf
des Bebauungsplanes zur Auslegung bestimmt.

Die dffentlich Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist mit dem Hinweis, dafl
Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 13.11.98 durch das Amtsblatt
bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis auf die Mdglichkeit, Anregungen und Bedenken

vortragen zu kénnen.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung lag mit Begriindung in der Zeit vom 23.11.98 bis 23.12.98

dffentlich aus.

Nach Fassung der Einzelbeschiisse iiber die fristgerecht eingegangenen Anregungen

und Bedenken der Biirger und der Trager ffenticher Belange hat die Gemeinde-
vertretung den Bebauungspian gem. § 10 BauGB am 16.03.99 als Satzung
beschlossen.

' Pinzberg ., U5 Mai 1999

Der Beba plan Pinzberg ,,Gré's'gant‘éiﬁ-wu&‘ﬂ% -m Lindratsamt angezeigt. Das Anzeigever-

fahren wrde

Landratsamt Borchheim - Dienststelle Eb dt -dén 46
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Thiel, Regierungsdirektor § »;' y :) g -‘n‘\l »‘\\;\

rchgefiihrt. Es wird kéine V‘§rletzung Rechtsvorschriften geltend gemacht.
; adt -dén 46.99

Das Anzeigeverfahren ist gemat § 12 BauGRB it dem Hinweis wo der Bebauungsplan eingesehen

Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Pinzberg 487 Y 4349
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Gemeinde Pinzberg
Bebauungsplan "Grasgarten"
Landkreis Forchheim
Nr. Anderungen Datum Name
1 | Uberarbeitung nach Gemeinderatsbeschluf vom 26.05.1997 09.06.1997 T. Weimeier
2 | Uberarbeitung nach Gemeinderatsbeschlu® vom 11.02.1998 03.03.1998 Gugel/Dewitz
3 | Uberarbeitung nach Gemeinderatsbeschluf vom 25.03.1998 15.04.1998 Mehl
4 | Anpassung an Bestandsvermessung 05.08.1998 Dawitz
5 | Uberarbeitung nach Gemeinderatsbeschluf Sept. '98 28.09.1998 Mehl
Mafistab :  1:1000 bearb.  : M. Mifler gez S. Mehl
BlatigrdBe: 0,60 * 1,14 Zeichnungsname :  |\CAD\63916\BP\SS002--D ProjektNr.:  639.16
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